Nutzungsempfehlungen fir den Standort Dittesstr. 53

Heizung

- Das gesamte Gebaude wurde mit Ful3bodenheizung ausgestattet, d. h. alle Heizungsleitungen
liegen im FuBbodenaufbau mit minimalen Uberdeckungen. Somit dirfen keinerlei Bohrungen in
den FuBbdden ausgefuhrt werden. Eventuelle Beschadigungen die auf solche Arbeiten zurtick-
fuhren sind, gehen zu Lasten des Verursachers.

- Im Gegensatz zu herkdmmlichen Heizungen mit Heizkorpern (bis auf Waschmaschinenraum auf
halber Treppe) ist das Ansprechverhalten der FuRbodenheizung wesentlich trager, das heil3t bei
Anderung der Temperatur am Raumthermostat stellt sich diese erst allmahlich ein.

- Raumthermostate sind weder durch Mdbelstiicke noch durch Gardinen zu verdecken.

- Uber die Raumthermostate kann in jedem Raum (auRRer Flur + Gaste-WC =>» keine Thermostate
vorhanden) separat die gewlinschte Raumtemperatur voreingestellt werden. Abweichungen bis
zu * 2° C sind aufgrund des Regelverhaltens der Gerate im Toleranzbereich. Eine entsprechende
Bedienungsanleitung wird mit dieser Anlage ausgehandigt.

- Erfasst wird der Energieverbrauch Uber den hinter der Revisionstir befindlichen Warmemengen-
zahler.

- Der ungehinderte Zugang muss zur jahrlichen Ablesung durch den Warmemessdienst gewahr-
leistet sein.

- Veranderungen an den Messeinrichtungen sind zu unterlassen.

- Im Bad ist zuséatzlich zur FuBbodenheizung ein Handtuchheizkérper installiert. Dieser wird tber
die FuBbodenheizung als auch Uber einen integrierten Heizstab betrieben. Der Handtuchheizkor-
per ist an die Fulbodenheizung angeschlossen und Uber die Heizperiode nur mit dem Thermos-
tatventil zu bedienen (der zuséatzliche Steckdosenanschlul? ist nicht einzuschalten). In der
heizfreien Zeit kann der Handtuchheizkérper nur Gber den Steckdosenanschlu3 durch eine Heiz-
patrone bedient werden. Bei Betrieb der Heizpatrone, ist das Raumthermostat und Thermostat-
ventil auf Frostschutz zu stellen.

- Betriebsrdume sind grundsatzlich nicht zu verstellen.

- Im Havariefall ist der Havariedienst der WBG unter Tel. 703-0 (wahrend der Offnungszeiten) bzw.
Tel. 134 133 (auRerhalb der Offnungszeiten) zu verstandigen.

Sanitar

- Grundsatzlich sind diese Gegenstéande sorgfaltig und pfleglich zu behandeln. Reparaturen an den
Einrichtungsgegensténden sind prinzipiell nur vom Fachpersonal durchzufihren. Bei Auszug aus
der Wohnung sind alle Ausstattungsgegensténde in einem ordnungsgemafen Zustand an den
Vermieter zu Ubergeben. Kleinzubehdrteile wie Toilettenpapierhalter, Toilettenbiirste, Spiegel im
Géaste-WC o0.4. liegen in der Verantwortung der Mieter.

- Nach Benutzung der Dusche ist daflir Sorge zu tragen, dass diese austrocknen kann und sich
keine Schimmelpilze ansiedeln.

- Die Silikonfugen in Bereich der Dusche sollten monatlich kontrolliert werden. Abldsungen und
Risse sind unverziglich der WbG zu melden.

- Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral Giber Elektro-Durchlauferhitzer in Kiiche und Gaste-
WC. Die Bedienungsanleitungen werden an den Mieter ausgehandigt. Bei der Installation von ei-
genen Mischbatterien ist darauf zu achten, dass diese fur Durchlauferhitzer geeignet sind.

Wohnungseingangstiren

- Beschadigungen durch Installation zuséatzlicher Sicherheitseinrichtungen an der Wohnungsein-
gangstur ohne Genehmigung des Vermieters, gehen zu Lasten des Mieters.

- Sicherheitsketten dirfen auf Kosten des Mieters durch einen benannten Fachmann nachgerustet
werden.

- An der Wohnungseingangsttr (treppenhausseitig) ist es grundsétzlich untersagt, Namensschilder
etc. durch Leim, Schrauben oder N&gel anzubringen.

-  Die Wechselsprechanlage ist sorgfaltig zu behandeln. Eine entsprechende Bedienungsanleitung
wird mit dieser Anlage ausgehandigt. Reparaturen dirfen ausschlief3lich durch Fachpersonal der
WhbG erfolgen.

- Beschriftungen an den Klingeltasten und Briefkdsten werden von der zustandigen Hausmeister-
firma durchgefihrt.



FulRboden

Auf den neu verlegten Ful3bodenbelagen sind prinzipiell keine zusatzlichen Beldge zu kleben. Bei
Auszug sind zusatzliche Belage einschl. aller Rickstande, Verfarbungen o.a. zu entfernen. Die Uber-
gebenen Pflegehinweise fur die FuRbodenbelage sind zu beachten.

Fliesen

Beschadigungen der Wandfliesen durch Bohrungen sind weitestgehend zu verhindern. Bohrungen
sind maoglichst in der Fuge durchzufiihren.

Decken und Wande

Der Einbau von Deckenpaneelen, Deckenplatten und ahnlichen Materialien ist nur mit ausdrtcklicher
Genehmigung der Wohnungsbaugesellschaft gestattet. Sollten 0.g. Materialien ohne Zustimmung der
Wohnungsbaugesellschaft eingebaut werden und diese beim Entfernen Schaden verursachen, so
haftet der Mieter fur die entstandenen Schéaden.

Trockenbauwéande

- Aufbau der Trennwénde: Starke 125 mm, beidseitig 2 x 12,5 mm beplankt

- Samtliche Vorwande sind mit Holzhinterlegung im Bereich Waschtisch- und WC-Halterung aus-
gefuhrt. Die Vorwand in der Kiiche ist ohne Holzhinterlegung. Zur Montage der Hangeschranke
sind spezielle Trockenbaudibel zu verwenden. Sofern leichte Gegenstande an diesen Wanden
angebracht werden sollen, sind dafir spezielle Hohlraumdubel zu verwenden. Beschédigungen
an diesen Wanden, die auf unsachgemale Befestigung zurickzuflihren sind, gehen zu Lasten
des Mieters.

AuRenfassade

An den Aulenfassaden dirfen keine Veranderungen vorgenommen werden (Bohrungen, Malerarbei-
ten, das Anbringen von Waschetrocknern, Antennenanlagen, Verschrauben von Markisen usw.).

Elektroinstallation

- Die in den Wohnungsverteilern vorhandenen zwei FI-Schutzschalter sind monatlich 1 x durch
Driicken der T-Taste auszultsen, um die Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Danach sind die Fl-
Schutzschalter wieder einzuschalten. Gleiches gilt fiir den FI-Schutzschalter fiir den Mieterkeller.
Dieser befindet sich im Elektrozahlerschrank.

- Im Bad, Flure und Gaste-WC sind bauseitig LED-Strahler eingebaut. Veranderungen an der ELT-
Verteilung sind prinzipiell vom Vermieter genehmigungspflichtig und nur durch Fachpersonal
durchzufiihren. Elektrogeréte sind sorgfaltig und pfleglich zu behandeln und regelmalig zu reini-
gen. Vor der Ausfiihrung von Decken- bzw. Wandbohrungen durch den Mieter sind mittels Lei-
tungssucher die Elektrokabel zu orten, um Schéaden an der Elektroleitung zu verhindern.

- Uber dem Sicherungskasten ist ein Hauptschalter fiir die Wohnungselektrik installiert. Wird dieser
Schalter betatigt ist die gesamte Wohnung bis auf die Steckdose fur den Kihlschrank und die
Stellantriebe fir die FuRbodenheizung stromlos. Dieser kann beispielsweise bei langerer Abwe-
senheit betatigt werden.

Wechselsprechanlage / Wohntelefone

Jede Wohnung ist mit einem Wohntelefon ausgestattet, welches als Wechselsprechanlage mit der in
der Haustlranlage integrierten Gegensprechstelle verbunden ist.
Mit dem Lichttaster am Klingeltableau kann das Licht im Hauseingangsbereich geschalten werden.

Zusatzlich ist das Wohntelefon mit einer beleuchteten Stummtaste ausgestattet. Bei Leuchten dieser
Taste ist die Stummschaltung aktiviert.

Zusatzklingeln sind ebenfalls nur durch Fachpersonal zu montieren.



Rauchwarnmelder Wohnungen

Im Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer jeder Wohnung sind batteriebetriebene
Rauchwarnmelder installiert. Die Batterie ist fest installiert und kann nicht entnommen werden. Die
Standzeit der Batterie betragt 10 Jahre. Eine entsprechende Bedienungsanleitung wird mit dieser
Anlage ausgehandigt. Die jahrliche Uberpriifung wird durch die WbG veranlasst.

Schaltung Treppenhauslicht

Die Beleuchtung des Treppenhauses ist mit einer Treppenhauslichtabschaltvorwarnung ausgeriistet.
Das Licht schaltet sich nach einer Zeitdauer von ca. 5 min. wieder aus. Das wird durch Blinken der
Beleuchtung angekiindigt. Wenn wéahrend des Blinkens des Treppenhauslichtes ein Lichttaster beta-
tigt wird, beginnt die Brenndauer von vorn.

Luftung

Der Innenraumlifter im Gaste-WC ist feuchtegesteuert. Das heif3t, ab einer Luftfeuchtigkeit gréRer 50
% lauft dieser permanent in der Grundliftung. Weiterhin stellt dieser Lufter die Bedarfsliftung des
Raumes sicher (Stufe 2), welche tber den Lichtschalter zeitverzogert und mit Nachlaufzeit geschal-
ten wird.

In den Kiichen dirfen nur Abzugshauben mit Umluftbetrieb installiert werden.

Rauchwarn- und Abzugsanlage

Im Treppenhauskopf des Dachgeschosses ist ein Rauchmelder installiert, der sofort automatisch das
Rauchabzugsfenster 6ffnet, wenn sich Rauch im Treppenhaus sammelt. Zusatzlich sind im EG und 2.
OG Taster hinter Glasabdeckungen vorhanden, die im Falle eines Brandes durch Einschlagen der
Abdeckung und Betatigung des Tasters das Rauchabzugsfenster 6ffnen.

Fenster

- Die Beschlage sind vom Mieter 1 x jahrlich zu s&ubern und mit Feinmechanikdl zu warten.

- Es durfen keinerlei Bohrungen an den Fensterrahmen oder Fensterfligeln vorgenommen wer-
den.

- Die inneren Fensterleibungen dirfen nicht tapeziert werden (Gefahr der Schwarzschimmelbil-
dung). Sie sind mit reiner Silikatfarbe zu streichen.

Die Mieter werden verpflichtet, mehrmals am Tage kurzzeitig mit voll getéffneten Fenstern (nicht ge-
kippt) zu luften, um eine Schimmelbildung zu verhindern. Des Weiteren ist die Heizung kontinuierlich
zu betreiben.

Die Wartung der Fenster wird vom Vermieter veranlasst.

Alle Fenster sind mit Regelair ausgestattet. Die notwendige Lufteintrittséffnung und Luftaustrittsoff-
nungen eines jeden Fensterfligels durfen nicht manipuliert werden.

Elektronisches SchlieRsystem

Haustir/ Hoftlr/ Fahrrad-Kinderwagenraumtiir/ HausanschluRraumtir/ Keller- und Dachbodentiir

In den o.g. Turen ist ein elektronischer Schlie3zylinder eingebaut. Der Drehknopf an der Auf3enseite
wird zum Offnen der Tir freigegeben, wenn der Transponder direkt an das schwarze Lesefeld gehal-
ten wird. Die Freigabe wird durch Blinken der LED’s angezeigt. Der Drehgriff kann jetzt betatigt wer-
den. Auf der Innenseite kann der Drehknopf des Zylinders ohne Transponder jederzeit betétigt wer-
den.

Achtung: Der elektronische SchlieRzylinder verriegelt die Tur nicht selbststéandig, d.h. damit die Tur
verschlossen ist, muss immer der Schliel3zylinder betatigt werden.
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Zylinder Wohnungseingangstiir und dazugehériger Waschmaschinenraum

In den Wohnungseingangstiren und den dazugehdrigen Waschmaschineraumen auf halber Treppe
ist ein konventionelles Schliel3system ,gleichschlieliend® pro Wohnung eingebaut.

Hinweise zur Kellernutzung

Die Keller der Wohnungen wurden jeweils mit einer Lampe, einem Schalter und einer Steckdose aus-
gerustet. Die Mieterkeller sind einer bestimmten Wohnung zugeordnet und entsprechend gekenn-
zeichnet. Lampe und Steckdose wurden auf den jeweiligen Elektrozahler der dazugehérigen Woh-
nung aufgeklemmt. Damit ist ein willkUrlicher Kellertausch bei Leerstand usw. nicht maglich.

An alle Keller wurden Lattentliren angebracht. Es ist nicht gestattet, diese Turen wieder auszubauen
und gegen massive Tlren zu ersetzen oder massiv zu verkleiden. Der Mieter kann an die Innenseite
der Lattentlr einen Sichtschutz aus Stoff anbringen, die Luftzirkulation im Kellerbereich muss aber
voll gewéhrleistet sein.

Die Mieter werden verpflichtet, die Kellerraume mit gedffneten Fenster zu liften (vorrangig in der kal-
ten Jahreszeit)

Balkon / Balkongestaltung

Im Rahmen der Modernisierung wurden an allen Wohnungen Balkone angebaut. Alle Balkone verfi-
gen Uber eine AulRenleuchte und eine AulRensteckdose. Beide kdnnen Uber einen in der Kiiche neben
der Balkontir befindlichen Serienschalter einzeln geschaltet werden.

Markisen dirfen nicht an der AufRenwand oder an den Balkonplatten mechanisch befestigt werden.
Grundsatzlich sind auf den Balkonen eigenméchtig keine Wind- und Sichtschutzelemente anzubrin-
gen



